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Tradition trifft Moderne — charmantes Wohn- und Geschaftshaus mit vielsei-
tigem Potenzial!

BahnhofstraBe 11, 09618 Brand-Erbisdorf

Details

ImmoNr 767 Anzahl Zimmer 10

Objekityp Wohn- und Anzahl Schlafzimmer 6
Geschaftshaus Anzahl Badezimmer 2

Kaufpreis 185.000,00 € GrundstlicksgroBe ca. 300 m?

AuBen-Provision 6,00 % Baujahr 1903

zzgl. MwSt. auf Provision  Nein Zustand Gepflegt

Wohnflache ca. 221 m? Energieausweis Bedarfsausweis
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Endenergiebedarf 185,8 kWh/(m?a) Befeuerung Gas
Energieausweis gultig bis  31.08.2036 Heizungsart Zentralheizung
Bau;ahr It. _ 1903 Etagenzahl 5
Energieausweis

wesentlicher Erdgas leicht Kabel Sat TV Ja
Energietréger Stellplatze 5 Freiplatze
Beschreibung

Historischer Charme trifft auf vielseitige Nutzungsmadglichkeiten: Zum Verkauf steht ein gepflegtes Wohn-
und Geschéaftshaus aus dem Jahr 1903, das seinen besonderen Charakter mit zahlreichen Modernisierun-
gen und einer attraktiven Nutzungsperspektive verbindet.

Die Immobilie vereint Wohn- und Gewerbeflachen und bietet damit interessante Mdglichkeiten fiir Kapitalan-
leger, Eigennutzer oder Betreiber von Ferienunterkiinften. Die Wohneinheiten im Ober- und Dachgeschoss
werden derzeit als Ferienwohnungen vermietet und sind vollstandig ausgestattet.

In den vergangenen Jahren wurde das Objekt kontinuierlich gepflegt, instand gehalten und modernisiert.
So wurden unter anderem 2010/2011 die Kunststofffenster und Tlren erneuert sowie Bader und Fassade
modernisiert. Weitere Renovierungen der Wohneinheiten, insbesondere an Béden, Badern und Kichen,
erfolgten laufend. Auch die AuBenbereiche wurden instandgesetzt und aufgewertet. Die Heizungsanlage
wurde 2021 durch einen Viessmann Gas-Brennwertkessel erneuert.

Ein besonderer Pluspunkt flir den zukinftigen Eigentimer: Die Wohneinheiten werden vollstandig mébliert
und inklusive der vorhandenen Einbaukichen verkauft. Die bestehende Ausstattung erméglicht somit ei-
ne unmittelbare Fortfihrung der Ferienvermietung, ohne dass zunachst umfangreiche Investitionen in die
Méblierung erforderlich sind.

Die Kombination aus historischem Gebdudecharakter, laufend durchgefihrten Modernisierungen und der
bestehenden Ferienvermietung macht das Objekt zu einer interessanten Anlage mit vielseitigen Perspekti-
ven. Darliber hinaus bieten die vorhandenen Flachen Potenzial fir eine alternative Nutzung — vorbehaltlich
der jeweils erforderlichen baurechtlichen und 6rtlichen Voraussetzungen.

Eine interessante Gelegenheit flr alle, die den Charme einer historischen Immobilie mit einer bereits eta-
blierten Nutzung und zeitgemaBer Ausstattung verbinden méchten.
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Ausstattung

Das Wohn- und Geschéaftshaus wurde in den vergangenen Jahren kontinuierlich gepflegt, modernisiert und
in verschiedenen Bereichen aufgewertet. Zahlreiche Renovierungs- und SanierungsmafBnahmen sorgen
fir einen zeitgeméaBen Ausstattungsstandard und unterstreichen den guten Pflegezustand der Immobilie.

Ausstattung:

Offentliche Trinkwasser- und Abwasserversorgung

Gas-Zentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung

2021 Erneuerung der Heizungsanlage durch einen modernen Viessmann Gas-Brennwertkessel
Erneuerte Elektroinstallation in Kupfer

Dacheindeckung mit Bitumenschindeln

Kunststofffenster und Taren, erneuert 2010/2011

Laufende Modernisierungen und Renovierungen:

2010/2011: Erneuerung der Kunststofffenster und Tlren sowie Modernisierung der Bader und Fassaden
2014: Wohneinheit im Dachgeschoss — neues Laminat verlegt und Wéande frisch gestrichen

2015: Wohneinheit im Obergeschoss — neues Laminat verlegt und Wande frisch gestrichen

2015: AuBentreppe neu gesetzt

2016: Wohneinheit im Obergeschoss — Bad umfassend renoviert und neue Wohnungseingangstir einge-
baut

2017: Wohneinheit im Dachgeschoss — Kiichenboden mit neuem Laminat ausgestattet

2019: Wohneinheit im Dachgeschoss — Bad renoviert

2020: Hofmauer instandgesetzt, Zaunanlage zum Nachbargrundstiick erneuert und praktische Milltonnen-
box errichtet

2021: Wohneinheit im Obergeschoss — Kiiche renoviert

2021: Erneuerung der Heizungsanlage durch einen Viessmann Gas-Brennwertkessel

2024: AuBenstufen mit Granitplatten hochwertig aufgewertet

2025: Wohneinheit im Dachgeschoss — Bad erneut modernisiert und Boden mit Vinylplatten ausgestattet

Die kontinuierlichen Investitionen der vergangenen Jahre zeigen, dass die Immobilie laufend instand ge-
halten und schrittweise modernisiert wurde. Dadurch bietet das Wohn- und Geschéftshaus eine attraktive
Kombination aus bestehender Substanz und bereits umgesetzten ModernisierungsmaBnahmen.

Lage

Zentral, gut erreichbar und mit kurzen Wegen — das Wohn- und Geschéftshaus in der BahnhofstraBe 11
befindet sich in attraktiver innerstadtischer Lage von Brand-Erbisdorf.

Die traditionsreiche Bergstadt im Landkreis Mittelsachsen bietet eine solide Infrastruktur und verbindet die
Vorzlige einer Uberschaubaren Kleinstadt mit einer guten regionalen Anbindung. Im ndheren Umfeld der Im-
mobilie befinden sich verschiedene Einkaufsmdglichkeiten, Dienstleister, gastronomische Angebote sowie
Einrichtungen des téglichen Bedarfs. Auch das Stadtzentrum und der Marktplatz sind bequem erreichbar.
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Die zentrale Lage bietet ideale Voraussetzungen flr die Kombination aus Wohnen und Gewerbe. Bewohner
profitieren von kurzen Wegen zu wichtigen Einrichtungen des taglichen Lebens, wahrend die gewerbliche
Nutzung von der guten Erreichbarkeit und der innerstadtischen Prédsenz des Standortes profitiert.

Brand-Erbisdorf verflgt Gber eine vielfaltige Infrastruktur mit Schulen, Kindertagesstatten, medizinischer
Versorgung, Einkaufsméglichkeiten und zahlreichen Freizeit- und Vereinsangeboten. Die Universitats- und
Silberstadt Freiberg liegt nur rund 6 km entfernt und erweitert das Angebot um zahlreiche Arbeitsplatze,
Bildungs-, Kultur-, Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten.

Auch verkehrstechnisch ist der Standort gut angebunden. Uber die B 101 besteht eine direkte Verbindung
nach Freiberg und in das regionale StraBennetz. Die Autobahn A4 ist Uber die Anschlussstelle Siebenlehn
in etwa 30 Minuten erreichbar. Damit sind auch die Oberzentren Chemnitz und Dresden gut erreichbar.

Neben der funktionalen Infrastruktur Gberzeugt das Umfeld durch seine landschaftlichen Reize und die
historische Pragung als Bergbaustadt. Die umliegenden Walder und Naherholungsgebiete bieten vielfaltige
Maoglichkeiten fir Spaziergange, Radtouren und Erholung.

Sonstige Angaben

Die beiden Wohneinheiten im 1. Obergeschoss und Dachgeschoss sind derzeit als Ferienwohnung vermie-
tet.

Das Objekt wird mdbliert verkauft!

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir vertrauliche und detaillierte Informationen zu unseren Angebo-
ten an Sie nur weitergeben kénnen, wenn Sie in lhrer Anfrage Ihre Kontaktdaten, Namen, Adresse sowie
Ihre Telefonnummer, unter der wir Sie tagsiber erreichen kénnen, angeben. Um unnétige Nachfragen zu
vermeiden, bitten wir Sie, das Kontaktformular vollstandig auszufillen. Denn nur so kénnen wir auf lhre
Anfrage mdglichst schnell reagieren.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




