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2 Wohnungen im 1. OG mit Balkon zu verkaufen | Gesamtpaket aus 3 Ein-
heiten fir 235.000 €

Neue Gasse 7, 09573 Augustusburg / Erdmannsdorf

Details

ImmoNTr 772 Anzahl Zimmer 4

Objekityp Etagenwohnung Anzahl Schlafzimmer 1

Kaufpreis 64.000,00 € Anzahl Badezimmer 1

AuBen-Provision 3,00 % Baujahr 1996

zzgl. MwSt. auf Provision  Nein Zustand Gepflegt
Wohnflache ca. 61 m? Energieausweis Verbrauchsausweis
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Endenergieverbrauch 59 kWh/(m?a) Befeuerung Gas
Energieausweis gultig bis  17.10.2029 Heizungsart Zentralheizung
Baujabhr It 1996 Etagenzahl 1
Energieausweis Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
wesentlicher Erdgas leicht Kabel Sat TV Ja
Energietréger Balkon Ja
Beschreibung

WICHTIG: Der angegebene Preis ist kein Einzelkaufpreis. Diese Eigentumswohnung wird ausschlieBlich
zusammen mit der weiteren Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss sowie der Bliro-/Gewerbeeinheit im
Erdgeschoss mit zugehdérigen Flachen im Kellergeschoss fur insgesamt 235.000 € verkauft.

Zu den Eigentumswohnungen im 1. Obergeschoss:
Zum Verkauf stehen diese gemutlichen Eigentumswohnungen im 1. Obergeschoss eines Wohn- und Ge-
schéaftshauses in 09573 Erdmannsdorf.

Beide Wohneinheiten sind derzeit vermietet.

Jede Wohnung verflgt Gber eine praktische und tbersichtliche Raumaufteilung und bietet mit einem Schlaf-
zimmer, einem Wohnzimmer, einer Kiiche sowie einem Badezimmer ideale Voraussetzungen fir eine an-
genehme Wohnnutzung. Ein besonderes Plus ist der zur Wohnung gehérende Balkon, der zusétzlichen
Freiraum bietet und zum Verweilen im Freien einladt.

Die Eigentliimerin beabsichtigt, drei Einheiten des Wohn- und Geschéaftshauses ausschlieBlich gemeinsam
als Gesamtpaket zu verauBern.

Das Gesamtpaket umfasst:

Buro-/Gewerbeeinheit EG/Kellergeschoss: 107.000 €
Wohnung 1. OG rechts: 64.000 €

Wohnung 1. OG links: 64.000 €

Gesamtkaufpreis: 235.000 €

Kéauferprovision: 3,00 % vom Gesamtkaufpreis (inkl. der gesetzlich geltenden MwSt.)

Die einzelnen Einheiten werden zur besseren Darstellung und Vermarktung in separaten Exposés prasen-
tiert. Ein Einzelverkauf der Einheiten ist nicht vorgesehen. Der Erwerb erfolgt ausschlieBlich gemeinsam
als Gesamtpaket.
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Ausstattung

Raumaufteilung je Wohneinheit:
- 1 Schlafzimmer

- 1 Kiiche

- 1 Badezimmer

- 1 Wohnzimmer

-1 Flur

Zum Mehrfamilienhaus:

- Offentliche Trinkwasservorgerung

- Ableitung in kommunales Abwasserkanalnetz

- Gas-Zentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung (2015 Austausch Kessel)
- Telefon sowie TV-Kabelanschluss (Antennengeminschaft)

- Satteldach mit Gaube, Dacheindeckung Betondachsteine aus dem Jahr 1996

- Elektrik erneuter (in Kupfer) aus dem Baujahr

- Kuststofffenster 2-fach-isoverglast mit mechanischen AufB3enrollos

- AuBenansicht: geputzt u. gestrichen, Warmedammfassade

- massive Bauweise mit Stahlbetondecken

Sanierungen / Modernisierungen in den letzten Jahren:
- 2015 Austausch Heizkessel

- 2024 Fliesenreparatur Balkone

- 2025 Austausch Heizungsregler u. neue TurschlieBer

Lage

Die angebotenen Eigentumswohnungen befinden sich im 1. Obergeschoss eines Wohn- und Geschéftshau-
ses in der Neuen Gasse 7 im Ortsteil Erdmannsdorf der Stadt Augustusburg, im Landkreis Mittelsachsen.

Erdmannsdorf liegt idyllisch im Zschopautal und zeichnet sich durch ein gewachsenes Ortsbild sowie die
reizvolle Umgebung des Erzgebirgsvorlandes aus. Die Kombination aus ruhiger, naturnaher Wohnlage und
der guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte bietet attraktive Voraussetzungen fiir unterschiedliche
Wohnbedurfnisse.

Die Immobilie befindet sich in einer innerértlichen Lage und bietet ein angenehmes Wohnumfeld mit kurzen
Wegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von der Nahe
zu Augustusburg, FI6ha und Chemnitz. Die umliegende Landschaft mit ihren vielféltigen Mdglichkeiten fur
Spaziergange, Ausflige und Erholung unterstreicht die Wohnqualitéat des Standortes.

Erdmannsdorf verfligt Gber eine gute Anbindung an das regionale StraBen- und 6ffentliche Verkehrsnetz.
Uber die umliegenden Verkehrsachsen sind sowohl Chemnitz als auch Fldha und Augustusburg gut er-
reichbar. Der Haltepunkt Erdmannsdorf-Augustusburg bietet zudem Anschluss an die Zschopautalbahn
und damit eine weitere Mdglichkeit der regionalen Anbindung.
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Die Umgebung verbindet die Vorzige einer ruhigen, gewachsenen Ortslage mit der Nahe zu den infrastruk-
turellen und wirtschaftlichen Angeboten der umliegenden Stadte. Damit eignet sich der Standort sowohl fiir
Eigennutzer als auch fir Kapitalanleger, die eine Wohnimmobilie in naturnaher Umgebung mit guter regio-
naler Erreichbarkeit suchen.

Ein attraktiver Wohnstandort fir alle, die Wert auf ein ruhiges und naturnahes Umfeld legen, ohne auf die
Nahe zu den Stadten und deren vielféltigen Angeboten verzichten zu mussen.

Sonstige Angaben

Bitte haben Sie Verstéandnis dafiir, dass wir vertrauliche und detaillierte Informationen zu unseren Angebo-
ten an Sie nur weitergeben kénnen, wenn Sie in lhrer Anfrage Ihre Kontaktdaten, Namen, Adresse sowie
Ihre Telefonnummer, unter der wir Sie tagsiber erreichen kénnen, angeben. Um unnétige Nachfragen zu
vermeiden, bitten wir Sie, das Kontaktformular vollstandig auszufullen. Denn nur so kénnen wir auf lhre
Anfrage moglichst schnell reagieren.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




