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Mehrfamilienhaus mit groBziigigem Grundstiick und Garagen — grofBBes Po-
tenzial fur neue Ideen!

Neue HauptstraBe 29, 09618 Brand-Erbisdorf / Langenau

Details

ImmoNTr

Objekityp

Kaufpreis
AuBen-Provision

zzgl. MwSt. auf Provision
Wohnflache

258

Zweifamilienhaus
125.000,00 €

6,00 % vom Kaufpreis
Nein

ca. 305 m?

Nutzflache

Anzahl Badezimmer
GrundstlcksgrdBe
Anzahl sep. WC
Baujahr

Zustand

ca. 124 m?

3

ca. 4.909 m?

1

1850
Renovierungsbedurftig
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Befeuerung Gas Stellplatze auf dem Grundstiick
Heizungsart Zentralheizung vorhanden
Stellplatze 4 Garagen Terrasse Ja
Beschreibung

Willkommen in Langenau bei Brand-Erbisdorf, wo wir Ihnen ein charmantes Zweifamilienhaus aus dem
Jahr 1850 prasentieren. Diese besondere Immobilie bietet Innen auf einem groBzlgigen Grundstiick von
ca. 4.909 m? vielfaltige Méglichkeiten zur Gestaltung.

Mit einer Wohnflache von ca. 305 m? und einer zusétzlichen Nutzflache von ca. 124 m? verteilt sich das
Gebaude Uber mehrere Einheiten, was es besonders attraktiv fiir Investoren oder groBe Familien macht.
Das Haus ist renovierungsbedurftig und bietet somit die Chance, lhre individuellen Wohntraume zu verwirk-
lichen.

Freuen Sie sich auf drei Badezimmer, die den zukiinftigen Bewohnern ausreichend Komfort bieten. Die Im-
mobilie verflgt zudem Uber vier Garagen, die ausreichend Platz fir Fahrzeuge und zuséatzlichen Stauraum
bieten. Flr gesellige Stunden im Freien Iadt eine vorhandene Terrasse ein, die sich perfekt ergénzt durch
ein Gartenhaus bzw. einen Bungalow auf dem Grundstuck.

GenieBen Sie die natirliche Umgebung und ruhige Lage dieses historischen Gebdudes und lassen Sie
Ihrer Kreativitat freien Lauf in der Gestaltung dieses einzigartigen Anwesens. Verpassen Sie nicht diese
seltene Gelegenheit und gestalten Sie ein Stick Geschichte ganz nach lhren Vorstellungen.

Ausstattung

- 6ffentlicher Trinkwasseranschluss

- 6ffentlicher Abwasseranschluss

- Telefon / Internet

- Baujahr: um 1850

- Heizung: Gas Zentralheizung mit zentraler Warmwasseraufbereitung

- funktionsfahriger Brunnen zum gieBen vorhanden

- Dachform: Satteldach mit Holzkonstruktion

- Dacheindeckung: Tondachziegel

- massive Bauweise

- Holzbalkendecken

- 2-fach verglaste Kunststofffenster weif3

- Elektrik: teilerneuert

- Bad EG: Stand-WC, Waschtisch, Dusche, Badewanne (ca. 90’er Jahre - derzeit ohne AW-Anschluss aber
vorgesehen)

- Bad 1. OG links: Waschtisch, Badewanne, Dusche, Stand-WC, Waschmaschinen-Anschluss (ca. Ende
90’er Jahre)

- Bad 1. OG rechts: FuBbodenheizung, Eckbadewanne, bodengleiche Dusche, wandgehangenes WC,
Waschtisch (aus dem Jahr 2023)
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- unausgebauter Dachboden

- 4 Garagen

- 1 Werkstatt mit Werkbank

- Lagerflachen (friher Stall)

- Terrasse

- Garten mit Gewachshaus

- Garten mit Gartenhaus/Bungalow (DDR-Stil)

- groBe Scheune (EG nutzbar / Dach abrissfallig)

Modernisierungen:
- 2020 WE 1. OG rechts: komplette Elektrik, Wasser- u. Abwasserrohre erneuert

Lage

Das Zweifamilienhaus befindet sich in einem gewachsenen Wohnumfeld im Ortsteil Langenau der Stadt
Brand-Erbisdorf. Die Lage zeichnet sich durch eine ruhige, zugleich gut erreichbare Umgebung aus und
bietet eine angenehme Mischung aus dérflichem Charme und der N&he zu den Versorgungs- und Dienst-
leistungsangeboten der Stadt.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs, arztliche Versorgung sowie Kindertagesstatten und Schulen sind in
der ndheren Umgebung bzw. im Stadigebiet von Brand-Erbisdorf gut erreichbar. Die Region Uberzeugt
zudem durch ihre naturnahe Pragung: Felder, Wald- und Spazierwege liegen in kurzer Distanz und bieten
vielfaltige Méglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung.

Dank der guten Anbindung an die umliegenden Orte und die nachstgréBeren Stadte eignet sich der Standort
sowohl fir Mieter, die ein ruhiges Wohnumfeld schatzen, als auch fir Berufspendler. Insgesamt handelt es
sich um eine solide, nachgefragte Wohnlage mit ausgewogener Infrastruktur und hoher Lebensqualitat im
Erzgebirgsvorland.

Sonstige Angaben

Das Objekt wird teilmdébliert verkauft!

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir vertrauliche und detaillierte Informationen zu unseren Angebo-
ten an Sie nur weitergeben kénnen, wenn Sie in Ihrer Anfrage Ihre Kontaktdaten, Namen, Adresse sowie
Ihre Telefonnummer, unter der wir Sie tagstber erreichen kénnen, angeben. Um unnétige Nachfragen zu
vermeiden, bitten wir Sie, das Kontaktformular vollstandig auszufillen. Denn nur so kénnen wir auf lhre
Anfrage mdglichst schnell reagieren.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur flr Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




