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Kapitalanlage im Erzgebirge: Vermietete 3-Zimmer-Eigentumswohnung in
Lichtenberg zu verkaufen!

Muldaer StraBe 5, 09638 Lichtenberg/Erzgebirge

Details

ImmoNr 263

Objekttyp Etagenwohnung
Kaufpreis 30.000,00 €
AuBen-Provision 1.500,00
Hausgeld 221,00 €

zzgl. MwSt. auf Provision  Nein

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand

ca. 57 m?
3

2

1

1970
Gepflegt
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Energieausweis Verbrauchsausweis Befeuerung Gas
Endenergieverbrauch 77,3 kWh/(m?a) Heizungsart Zentralheizung
Energieausweis glltig bis  24.11.2026 Etagenzahl 1
Baujahr It. 2015 i

. ; Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Energieausweis
wesentlicher Erdgas leicht Kabel Sat TV Ja
Energietrager Vermietet Ja
Beschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Etagenwohnung in Lichtenberg/Erzgebirge bietet mit ca. 57 m? Wohnflache eine
durchdachte Raumaufteilung und eignet sich ideal fiir Eigennutzer wie auch Kapitalanleger. Das Gebaude
stammt aus dem Baujahr 1970 und prasentiert sich in einem ordentlichen, gepflegten Zustand.

Die Wohnung verfugt tber ein Schlafzimmer, ein Badezimmer, eine Kiche, ein Wohnzimmer sowie einen
weiteren Schlafraum, der sich flexibel als Kinderzimmer oder als Arbeitszimmer nutzen lasst. Dank der
klaren Grundrissstruktur sind die Rdume gut méblierbar und bieten ein angenehmes Wohngeftihl.

Ein eigener Kellerraum sorgt fir zuséatzlichen Stauraum und erhéht den praktischen Nutzen im Alltag.
Das monatliche Hausgeld betragt 221,00 €.

Insgesamt handelt es sich um eine solide, gut nutzbare Wohnung in einer ruhigen, erzgebirgstypischen
Wohnlage — eine attraktive Gelegenheit zum Kauf in Lichtenberg/Erzgebirge.

Ausstattung

- alle Raume vom Flur abgehend (Schlafzimmer, Wohnzimmer, Kinderzimmer, Bad, Kliche)
- 1 abschlieBbarer Kellerraum dazugehérig

- gemeinschaftlicher Waschraum mit WM-Anschluss

- gemeinschatlicher Fahrradkeller

- gemeinschatlicher Dachboden (zur Wasche-Trocknung)

- gemeinschaftlicher Wasche-Platz im Garten

- Tageslicht-Bad mit Badewanne, Waschtisch, Stand-WC

Renovierungen der WE in 12/2009:
- Innentiren

- FuBboden (PVC-Belag)

- Fliesen in Bad und Kiiche
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, naturnahen Wohnlage in Lichtenberg im Erzgebirge. Die Um-
gebung ist gepragt von einer gewachsenen, Uberwiegend wohnwirtschaftlichen Struktur und bietet ein an-
genehmes, entspanntes Wohnumfeld — ideal fur alle, die Wert auf Erholung und Nahe zur Natur legen.

Einkaufsméglichkeiten fir den téglichen Bedarf sowie grundlegende Infrastruktur sind in der ndheren Um-
gebung erreichbar. DarUber hinaus profitieren Bewohner von einer guten Anbindung an die umliegenden
Ortschaften und regionalen Zentren, sodass sowohl berufliche Wege als auch Freizeitaktivitdten bequem
planbar sind. Die reizvolle Erzgebirgslandschaft mit ihren Feldern, Waldern und Wanderwegen |adt zu Ak-
tivitaten im Freien ein und unterstreicht die hohe Lebensqualitét dieses Standorts.

Sonstige Angaben

Die Wohnung ist seit 05.2025 vermietet.

Bitte haben Sie Verstandnis dafiir, dass wir vertrauliche und detaillierte Informationen zu unseren Angebo-
ten an Sie nur weitergeben kénnen, wenn Sie in Ihrer Anfrage Ihre Kontaktdaten, Namen, Adresse sowie
Ihre Telefonnummer, unter der wir Sie tagstber erreichen kénnen, angeben. Um unnétige Nachfragen zu
vermeiden, bitten wir Sie, das Kontaktformular vollstandig auszufillen. Denn nur so kénnen wir auf lhre
Anfrage mdglichst schnell reagieren.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfir keine Gewéhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustande-
kommen eines Vertrages. Alle Gespréche sind tber unser Biro zu fihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der
Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.




